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EL CRIREL. PASO DE LA PATRIA, CORRIENTES

Imagen 1.

Ficha tecnica 3D proyecto conjunto.
Fuente: E3estudio

Tipo de obra: villa turistica.
Ubicacion: Paso de la

Patria, Corrientes.

Proyecto y direccion.

E3estudio. Arquitectos Malena
Pérez y Leandro Rosso.
Construccion. AET SA.

Modelo de Gestion: fideicomiso/
propiedad horizontal.

Superficie del terreno: 10.000 m?.
Superficie cubierta: 4100 mZ2.
Ao del proyecto: 2010.

Periodo de construccion: 2010-2020.

http://dx.doi.org/10.30972/adn.063467 W

ADNea Revista de Arquitectura y Diseno del Nordeste argentino | Vol 6-N.°6 ISSN 2347-064X | 25



26

PALABRAS CLAUE

Conjunto habitacional de fin de
semana, Paso de la Patria, turismo.

RESUMEN

El proyecto El Cairel es un conjunto
de viviendas de fin de semana con
una superficie cubiertade 4.100 m?,
en un predio de 10.000 m? que se
desarrolla en la localidad turistica
de Paso de la Patria, provincia de
Corrientes en las proximidades del
Rio Parana, que ha sido formulado
por E3 estudio, integrado por los
arquitectos Malena Pérezy Leandro
Rossoenelafio 2010, tiene proyec-
tado un periodo de construccion de
unos de 10 aflosy fue concebido con
un modelo de gestién de propiedad
horizontal con lafigura de fideicomiso
inmobiliario. Lalégica proyectual de
la propuesta se manifiesta en una
composiciénarquitectonica basada
en la sutil interpretacion del lugar,
los requerimientos programaticos
de viviendas de fin de semana con
servicios comunes, los desafios tec-
nolégicosy lapoética del hormigon.

KEYWORDS

Weekend housing complex, Paso
de la Patria, tourism

HBSTRACT

The El Cairel project is a weekend
housing complex, withacoveredarea
of 4,700 m2, ina 10,000 m2 piece of
land that is developed in the tourist
town of Paso de la Patria, province
of Corrientes near the Parana River.
It has been formulated by E3 study,
integrated by the architects Malena
Peérez and Leandro Rosso in 2010.
It was projected a period of con-
struction of about 10 years and was
conceived with ahorizontal property
management model with the figure
of real estate trust. The design logic
of the proposal is manifested in an
architectural composition based on
the subtle interpretation ofthe place,
the programmatic requirements of
weekend homes with common ser-
vices, the technological challenges
and the poetics of concrete.
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Imagen 2. Foto aérea localizacion. Fuente: E3estudio

Contexto

El proyecto se desarrolla en la
localidad turistica de Paso de la
Patria, provincia de Corrientes, en
las proximidades del rio Parang, en
un llano, anegable, dominado por
palmeras. El predio se conforma
por cuatrolotes esquineros, tres de
los cuales se destinan a viviendas
de fin de semana en conjuntos de
media densidady el cuarto, aespacio
verde publico. El emprendimiento
se enmarca en la modalidad de
propiedad horizontal con servicios
y administracion comun.

Fundamentos del proyecto

Lalogicaproyectual dela propuesta
se manifiesta en una composicién
arquitectonica basada en la sutil
interpretacion del lugar, los requeri-
mientos programaticos de viviendas
de fin de semana con servicios co-
munes, los desafios tecnolégicosy
la poética delhormigdn. Laidea se
basd entresconjuntos de unidades,

articulados por espacios comunes,
sendas vehiculares perimetrales,
servicios y multiples recorridos
peatonales, lo que permitid integrar
arquitectura, esparcimientoy paisaje;
de esta manera, el conjunto es una
significativa experiencia estéticay
recreativa paraelusuario. El espacio
comun recreativo y convocante,
donde convergen las unidades, se
cred para el disfrute de todos los
pasajeros; mientras tanto, la inti-
midad se reservé a las viviendas
tras los muros de hormigén y las
palmeras, quelogran acertadamen-
te un continuum arquitectonico
de gran coherencia sintactica.

El proyecto se llamo “El Cairel”. Las
unidades, deentre 55y 110 m?2 tienen
servicios de piscinas y salones de
usos multiples que se distribuyenen
los conjuntos norte, sury oeste con
diferentes sistemas de agrupacion.
Laparticularlocalizacion del condo-
minio en un humedal de palmeras
nativas nos llevé a pensar en ubicar
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las construcciones respetando la
vegetacion, elevandolas del nivel
de suelo natural lo suficiente para
queno sufranriesgo de inundacién.

Etapas del ejecucion

Laejecuciéondel proyectosedivididen
tres etapas por motivos operativosy
definanciamiento. Hasta el momento
se construyd el conjunto oeste, con
catorce unidades en funcionamiento.
Elconjuntonorte, de veinte unidades,
se encuentra en etapa de termina-
cionesy el conjunto sur comenzara
a ejecutarse junto a la plaza publi-
ca del sector este proximamente.

Estrategia: densificar
sin intensificar

Sepropusieron 48 unidades en lotes
donde se debia densificar lo suficiente
para hacer posible el desarrollo del
proyecto; asi, el modelo matema-
tico de inversion debia ser capaz
de sustentarse econdmicamente
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manteniendo la consigna de lugar
de descanso o lugar suburbano.
La relacion de densidad a la que se
arribé en la propuesta es de 59 m?
de éarea libre por cada habitante.
Laestrategia fue potenciarlos espa-
cios disponibles; paraelloserealizd
uncuidadoso estudio de visuales, el
recurso de lograr intersticios virtual-
mente privados que generen lugares
de intimidad, la vegetaciéon como
pantalla y horizonte, que produce
diversidad y posibilita espacios de
contemplacion y estar. Los com-
ponentes del mobiliario urbano y
los espejos de agua se comportan
como hitos en nodos recreativos
colaborando con los senderos que
amalgaman distintas situaciones
del paisajeinvitando al caminante a
recorrerellugar, mientras sedirigea
su morada, al SUM o a las piscinas.

Algunas pautas clave
de intervencion

- Lointimo como privado, lorecrea-
tivo compartido.

- Propuesta de modelo econdmico/
recreativo que sustente el proyecto.
- Tratamiento paisajisticointegral que
incluye vegetacion, senderos, ilumina-
cion, sefialéticay mobiliario urbano.
- Implementacion experimental
de recursos tecnoldgicos innova-
dores en tipologias recreativas.
- Estudio detipologias sustentables,
repetibles, adecuadas a variantes

CALLE PUBLICA

Plano 1-3. Planimetria proyecto conjunto. Fuente: E3estudio

y N

Imagen 4. El Cairel norte, pantallas de acceso duplex apareados. Fuente: E3estudio
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Imagen 5. El Cairel norte, pantallas de acceso diplex apareados. Fuente: E3estudio

seguln un posicionamiento relacio-
nado con visuales que estimulan.
- Optimizacién de espacios comunes.
- Accesos peatonales a cada unidad.
- Estacionamiento vehicular peri-
metral al predio.

- Espaciosrecreativos comunes con
SUM vy piscinas.

- La utilidad como viviendas no
permanentes no quita el confort y
el equipamiento, como si su des-
tino fuera vivienda permanente.

Tipologias de conjunto:
conjuntos sur y oeste

Los conjuntos sur y oeste se pro-
yectaron en bloques independien-
tes con generosas areas libres; su
organizacion en el terreno estuvo
condicionada por la vegetacion
preexistente, que fue incluida cri-
teriosamente en la distribucién de
las unidades. De esta manera, se
conservaron e incorporaron dichos

Imagen 6. El Cairel
oeste, piletas y SUM.
Fuente: E3estudio

elementos naturales al proyecto,
enriqueciéndolo. Las catorce uni-
dades estan desarrolladas en una
tipologia de planta baja para una
unidad y planta alta para la otra,
lo cual disemina en el terreno siete
piezas de arquitectura semejantes.

La versatilidad del disefio generd
variantes de entre 70y 110 m? cu-
biertos, que repiten los elementos
constructivos y la distribucion, es
decir, aunque la superficie comer-
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cial-vendible permita variantes, su
estructura formal y funcional se
mantiene. Las siete construcciones
en duplex tienen su propio espacio
semicubierto; setrata delaexpansion
propia en forma de terraza, donde
se puede generar alrededor de la
parrilla el tradicional espacio para
los asados de fin de semana. Las
terrazas nunca se cruzan unas con
otras, de esta manera se evita que
esta actividad bulliciosa provoque
molestias a los vecinos préoximos.

Vol 6-N.°6 ISSN 2347-064X | 29



EL CAIREL. PASO DE LA PATRIA, CORRIENTES

Imagen 7. El
Cairel oeste,
recorridos.
Fuente:
E3estudio

Los agrupamientos de unidades
se generan orientados al espacio
comun, que se equipa con piscinas,
SUM, parrillasy actividades de entre-
tenimiento. Se proponen unidades
convisuales orientadas hacia este
espacio, que es el eje organizador
del complejo. Se mantiene una
distancia entre las unidades vy el
equipamiento de manera proporcio-
nal, es decir, se intenta que todas
las unidades sean equidistantes al
espacio comun, en una situacion
liminar: ni cercanas, ni lejanas.

PLANTAS TIPOLOGICAS EL CAIREL
CONJUNTO OESTE
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aosxiaz, PLANTA ALTA

Imagen 9. El Cairel oeste, deck
en primer plano, pileta y unidad unidad en
de fondo. Fuente: E3estudio L PLANTA BAJA
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PLANTAS TIPOLOGICAS EL CAIREL CONJUNTO NORTE

“PLANTA BAJA UNIDAD PB.

Conjunto norte

El conjunto del cuadrante norte, al
presentar poca vegetacion preexis-
tente que condiciona la distribucion
delasunidades, propicid una mayor
libertad para disponer del terreno.
Se optd por una disposicion de tres
edificios independientes que forman
una C. Cada bloque de unidades
en duplex apareadas establece los
limites de tres lados; el lado libre
hacialacalleesocupadoporelérea
comun, es decir, las unidades estan
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PLANTA 1° PLANTA BAJA UNIDAD DUPLEX

organizadas en torno del espacio
central de servicios.

Los diez grandes parasoles de
hormigon hacen de visera a cada
duplex y son la imagen que pre-
domina en el conjunto, generando
un ritmo de elementos en L in-
vertidos que parecen sostenerse
solas a nueve metros de altura.
Son tres niveles: el primero es de
una unidad y el segundo y tercero,
de otra, a la que se accede por una
escalera desde el espacio comun.

Imagen 11. El Cairel norte, agrupacion en torno de futura piscina. Fuente: E3estudio
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PLANTA 2° ENTREPISO UNIDAD DUPLEX

Las tipologias se repiten invaria-
blemente con dos tipos de dimen-
siones; 55 m? para las unidades
en planta baja y 75 m? las de
planta alta y tercero. Son veinte
unidades. Los departamentos de
planta baja tienen una expansion
semicubierta detras, que genera
un espacio independiente. Es un
espacio aterrazado que da un ca-
racter intimo, distinto del que se
puede disponer adelante, donde
se participa del espacio comun
del conjunto.

Paso de X

El Cairel.

Proyecto y Ejecucion de Estructura
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Imagen 13. La poética de los materiales. Fuente: E3estudio

Pazo de ln Patria, Cor

Bl @airab

Las unidades deplantaaltatienenel
area comun en doble altura, mien-
tras que el area de cocinay bafio de
planta baja en planta conforman un
entrepisodonde se generaunespacio
semiprivado de dormitorio. El equi-
pamiento comun en este conjunto
ofrece unagran piletacomo espacio
de entretenimiento y dos espacios
semicubiertos de SUM, separados
por el nucleo de sanitarios.

Materialidad

El conjunto se disefié pensando en
unsistematecnoldgico intimamente
relacionado con lamorfologia delas
unidades, la identidad del conjunto
y la optimizacién de recursos. Los
materiales se expresan con su aca-
bado natural; el hormigén visto, el
doblevidriado hermético, el bloque de
hormigén premoldeadoy lamadera
multilaminada sonlos protagonistas,
tantoensurolde soportescomo en
su rol de envolventes.

La estructura es inherente a la mor-
fologia arquitecténica ideada. Un
sistema de esheltos muros tipo
paneles de hormigén. Se los ubica
dispuestos en el mismo sentido,
permitiendo generar una secuencia
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espacial dindmica de doble ventilacion el sistema piel de vidrio en doble Imagen 14. El Cairel oeste.
y doble acceso a cada ambiente. La vidriado hermético y camara de Bloque de dos unidades-
secuencia constructiva es también  aire, se promueve la fluidez espa- muros, pantalla hormigén.
o o o . . ) Fuente: E3estudio
una optimizacion sistémica de obra cial, sin perder confort ambiental.
y que se percibe en el producto final
del conjunto. Se busca la imagen
clara y asociada al paisaje de pal-
meras; los tabiques se construyen
con doble encofrado modular, con
una de sus caras compuesta por
entablillados de maderas de veta
pulida. Asi podemos obtener una
textura mimetizada con los troncos
de las palmeras circundantes. Los
mampuestos, que se ejecutaron con
bloques de hormigdn, completan el
sistema de cerramientos interioresy
medianeros, y conducenen suinterior
instalaciones sanitariasy eléctricas.

Ensentido contrarioalos paneles de
hormigdn, las aberturas esbeltas 'y
sinmarcos nidinteles se desdibujan
en el paisaje como si no existieran
[imites entre interiory exterior, entre

un ambiente y otro. Ejecutadas con Imagen 16. El Cairel norte, avances de obra: unidades
duplex, parasoles. Fuente: E3estudio
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Imagen 15. El Cairel oeste,
panoramica: pileta y SUM de
fondo. Fuente: E3estudio
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Paralelamente, un sistema de pa-
rasoles de madera multilaminada
conformanunadoble piel que protege
las aberturas y visuales privativas.

Enelplanohorizontal, finaslédminas
de hormigdn liso conforman solados
y cubiertas. Contrastan por sutextura
y parecen introducirse en el paisaje
con audaces voladizos.

Logros

Hasta el momento el proyecto ha
avanzado ejecutandose en sus pri-
meras dos etapas con logros en
amplios aspectos. Enloecondémico,
la ejecucion se pudo sustentar con
la venta anticipada de unidades,
cuyos futuros propietarios vieron
en lamodalidad de fideicomiso con
administracion hotelera grandes
ventajas para el uso, mantenimiento
y aprovechamientoeconémicode su
propiedad. En lo tecnoldgico, este
proyecto nos permitié investigar y
experimentar métodos constructivos

y tecnologias no tradicionales en la
materializacion de viviendas de fin
de semana.

En lo funcional, hemos podido de-
sarrollar exitosamente tipologias
residenciales adecuadas a un uso
especificoy proponer nuevas mane-
ras de disfrutar del espacio propioy
comun. Enlo morfoldgico, pudimos
conjugar formas significativas y
memorables asociadas al paisaje
y a la estructura que las sustenta.
En lo cultural, se comprobé que los
propietariosy huéspedes de El Cairel
se sienten cdmodos y satisfechos
con la experiencia de vivir espacios
amigables, flexibles y confortables.

Afios después de comenzar atraba-
jar en este emprendimiento, como
estudio nos hemos fortalecido vy
perfeccionado en las técnicasy es-
trategiasimplementadas. Motivados
por los logros obtenidos, continua-
mos en la busqueda constante de
desafios arquitectdonicos en cada
nuevo proyecto.
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Imagen 17. El Cairel oeste,
bloque de dos unidades-
laminas de hormigon.
Fuente: E3estudio
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E3ESTUDIO.

Breve referencia
curricular

E3estudio es un estudio de arqui-
tecturadirigido por los arquitectos
Mg. Malena Pérez y Leandro
Rosso. Desde el afio 2004, junto
con un amplio grupo de colabo-
radores, han trabajado en forma
ininterrumpida proyectando vy
ejecutandoobrasen las ciudades
de Resistencia, Corrientes, Paso
de la Patria, Posadas e lguazu.
Los cometidos arquitectonicos
qguehantenido abarcan tipologias
de disefio urbano, paisajistico,
residencial, hoteleria, comercial,
agrupaciones, edificios en altura
y equipamientos especiales. Su
actividad profesional se com-
plementa con actividades de
investigacion,docencia, direccion
institucional y promocién de
la arquitectura en el nordeste
argentino.
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