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RESUMEN

El Corredor de la Ruta N°11 (CRN11), tramo Miramar-Mar del Plata-Santa Clara del Mar (Buenos Aires, Argenti-
na),experiment6 un notable crecimiento habitacional y demografico en las ultimas décadas y su periurbano presenté una
variedad de usos del suelo en tensidn.

La mixtura de usos se consider6 una estrategia de planificacion para abordar la expansiéon urbana desordenada
por mejorar la eficiencia e intensificacion del uso del suelo. El objetivo es caracterizar y evaluar los usos del suelo en el
area resultante del CRN11 que se expandi6 entre los afios extremos 2003 y 2022. Para ello se delimitaron los limites de la
extension urbana, se identificaron los usos y se calcularon estadisticas basicas y métricas ecologicas.

Pese a la alta cantidad de usos diferentes en el CRN11, los cuatro sectores delimitados exhibieron caracteristicas
diferenciales de distribucién espacial, diversidad y dominancia de usos. Esto exige estrategias de planificacién especificas
para abordar la fragmentacién espacial de usos e incompatibilidades funcionales.

Palabras clave: usos del suelo; sistemas de informacion geografica; expansion urbana; métricas ecoldgicas; su-
deste bonaerense

ABSTRACT

The Corridor of Route N°11 (CRN11), along the Miramar-Mar del Plata-Santa Clara del Mar section (Buenos Aires,
Argentina), experienced notable housing and demographic growth in recent decades, and its peri-urban area presented a
variety of land uses in tension.

Land use mix was considered a planning strategy to address disorderly urban expansion, as it improves land
use efficiency and intensification. The objective is to characterize and evaluate land uses in the resulting expansion area
of CRN11 defined between the end years 2003 and 2022. Therefore, the boundaries of the urban extension were delimited,
land uses were identified and basic statistics and ecological metrics were calculated.

Despite the high number of different land uses in the CRN11, the four delimited sectors exhibited differential
characteristics in terms of spatial distribution, diversity, and land use dominance. This requires specific planning strategies
to address spatial fragmentation of uses and functional incompatibilities.

Keywords: land use; geographic information systems; urban sprawl; ecological metrics; southeastern Buenos
Aires province
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1. Introduccion

El proceso de urbanizacién, entendido como el fenémeno de concentracién poblacional en las ciu-
dades impulsado por la Revolucién Industrial y la reorganizacién econdémica de la Edad Moderna, comenzdé
fuertemente en los inicios del SXVIII cuando menos del 10% de la poblacién vivia en areas urbanas. Se estima
que el proceso de urbanizacion estard en gran parte completo para fines del SXXI cuando tres cuartas partes o
mads de la humanidad viva en ciudades (Angel et al., 2016). De hecho, en 2024 el 58% de la poblacién mundial
se consideraba urbana (Grupo Banco Mundial, 2026). Paralelamente, entre 1975 y 2025 la extension del drea
urbana construida se incremento casi el doble de rapido que la poblacidn global (Organizacion de las Naciones
Unidas, 2025). Si bien, por lo general, las ciudades incrementaron su poblacion, una de las grandes tendencias
observadas fue el descenso de las densidades poblacionales, en tanto el crecimiento de la extensién de la super-
ficie urbana (huella o macha urbana) superé al crecimiento poblacional (Lanfranchi et al., 2018b; Organizacién
de las Naciones Unidas, 2025). En el afio 2024, Argentina, por ejemplo, poseia el 92% de la poblacién urbana
(Grupo Banco Mundial, 2026), y el 70% habitaba en 33 grandes aglomerados como como Gran Buenos Aires,
Gran Cérdoba o Gran Rosario (Lanfranchi et al.,, 2018b).

Al crecer en poblacién e ingresos, las ciudades también lo hacen hacia adentro o hacia afuera de sus
limites preexistentes (Angel et al.,, 2016). En este sentido, el crecimiento urbano identificado como expansivo
conlleva una serie de externalidades ambientales, pero también sociales y econdmicas. No solo promueve la
segregacion social, genera vacios urbanos por retencién especulativa del suelo o urbanizaciones discontinuas,
incrementa los costos de financiamiento de la ciudad en términos de infraestructura y equipamientos publicos,
sino que también reduce la cantidad de tierras productivas o que cumplen funciones ambientales. Ademas,
eleva la cantidad de traslados en automdviles particulares o transporte publico incidiendo en la emisién de
CO2y, por ende, en el cambio climatico (Nechyba y Walsh, 2004; Lanfranchi et al., 2018b).

En el caso de Argentina, la preocupacion por el crecimiento expansivo de las ciudades fue abordada
en diversos documentos que focalizaron en las dindmicas de las densidades poblacionales y las variaciones
de la huella o mancha urbana (Ministerio de Planificacion Federal, Inversidn Publica y Servicios y Subsecreta-
ria de Planificacién Territorial de la Inversién Publica, 2011; Lanfranchi et al., 2018b; Alvarez de Celis, 2023).
Por lo general estos estudios tomaron como unidad de andlisis las ciudades de mayor jerarquia, algunas de
ellas identificadas como grandes aglomerados por reunir dos o mds areas politico-administrativas o gobiernos
locales con continuidad espacial, y por poseer mas de 100.000 habitantes (Instituto Nacional de Estadisticas
y Censos [INDEC], 2026b). Ejemplo de grandes aglomerados que superaban el millén de habitantes en 2022
eran el Gran Buenos Aires (Ciudad Auténoma de Buenos Aires y 24 partidos circundantes), el Gran Cérdoba, el
Gran Rosario, el Gran Mendoza y el Gran San Miguel de Tucuman (INDEC, 2026a). Por su parte, otros estudios
han considerado ademas a las ciudades intermedias, en tanto poseen capacidad de articulacion y flujos inten-
sos con metrépolis nacionales y mundiales, asi como también con redes territoriales rurales (Schweitzer et al.,
2021). Algunas ciudades intermedias argentinas son Gran La Plata, Gran Salta, Mar del Plata o Neuquén.

En tal sentido, la ciudad de Mar del Plata, ubicada en el sudeste bonaerense, es considerada una ciu-
dad intermedia (Fernandez, 2025), aglomerado intermedio (Vapfiarsky, 1995) o nodo regional (Ministerio de
Planificacion Federal, Inversion Publica y Servicios y Subsecretaria de Planificacion Territorial de la Inversion
Publica, 2011) por su jerarquia demografica 644.234 hab. (INDEC, 2026a) y rol econdémico diversificado que arti-
cula territorios a escala provincial y regional. A su vez, experimentd un crecimiento notorio de la huella urbana
en torno a los ejes de conexidn interlocal entre 2010 y 2020 (Zulaica et al., 2023). De hecho, el entorno micro
regional estructurado en torno a la Ruta N°11 ha sido uno de los ejes de mayor dinamismo positivo habitacional
y demograficos en las tltimas décadas (Zulaica et al., 2023), y gran parte de su extension es, actualmente, consi-
derada como periurbana (Ferraro et al., 2013; Zulaica y Ferraro, 2013). Ademas, el area presenta caracteristicas
diferenciales producto de la diversidad de actividades humanas y de usos de suelo con ciertos rasgos de incom-
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patibilidad funcional. Ejemplo de esto es la intensa actividad turistica en el sur de la ciudad de Mar del Plata
que presiona sobre la normativa urbana y sobre el ambiente natural. Asi también, generan conflictos las con-
cesiones y los permisos a clubes deportivos y balnearios que ponen en disputa los espacios publicos (Parque
Camet y Reserva Paseo Costanero Sur), los vertidos cloacales a los arroyos de emprendimientos turisticos o la
construccion en zonas de reserva, entre otros. También pueden mencionarse las mejoras en infraestructura (au-
tovia sobre la Ruta N°11 Mar del Plata-Santa Clara, afio 2010), y equipamientos (emisario submarino, afio 2014
y Estacién Depuradora de Aguas Residuales, afio 2019) que han potenciado la habitabilidad y la valoracién de
las playas de la zona norte de la ciudad. Por otro lado, también se reconoce la proliferacién de tipologias residen-
ciales en zonas extraurbanas como las urbanizaciones cerradas, las viviendas de interés social (impulsadas por
programas de crédito como los PROCREAR en 2012 y 2020) y los asentamientos informales (aproximadamente
2000 familias que habitan en 18 barrios populares identificados por el Registro Nacional de Barrios Populares a
2022). Esta tendencia representa mayores costos ambientales y de financiamiento urbano para gobierno local.
Por otro lado, la delimitacién de areas industriales, como la de Santa Clara en el afio 2022, el uso balneario-
turistico en Miramar y las preocupaciones por actividades como las fumigaciones cerca de dreas residenciales,
reflejan las tensiones por la incompatibilidad de usos del suelo.

Si bien algunas iniciativas han abordado la composicion de la cobertura del suelo (Daga et al., 2020;
Zulaica et al,, 2023) y los conflictos entre las distintas actividades que tienen lugar en estas areas de expansion
(Maya, 2018; Canestraro y Zulaica, 2020; Molpeceres et al., 2023; Cacciutto, 2024), las configuraciones espacia-
les resultantes no han sido exploradas en profundidad. El aporte de este trabajo consiste en abordar tal vacio
utilizando métricas vinculadas a la ecologia (riqueza, diversidad de Shannon, equitatividad y dominancia de
Simpson) para el andlisis de los usos del suelo y su identificacion espacial en las dreas de expansion urbana del
CRN11.De este modo, se contribuye con el reconocimiento de patrones de diversidad y dominancia de los usos
del suelo que complementardn la informacién procedente de las estadisticas basicas y revelaran diferencias
entre distintos sectores y tensiones de usos dentro de ellos.

El objetivo del trabajo consisti6 en caracterizar y evaluar la composicién de usos del suelo en dreas de
crecimiento urbano por expansion en torno a la Ruta N°11 en el tramo Miramar-Mar del Plata-Santa Clara del
Mar (provincia de Buenos Aires, Argentina) entre los afios 2003 y 2022. Se adopt6 un enfoque mixto basado en
la interpretacién de imdgenes satelitales a partir de la elaboracién de categorias de tipo de usos del suelo y del
cdlculo de estadisticas basicas y métricas ecologicas.

2. Antecedentes y Marco Tedrico

Angel et al. (2016), mediante la clasificaciéon de imagenes satelitales, identificaron cuatro formas en
las que se agregan nuevas areas construidas a las ciudades: a través del relleno del espacio abierto urbanizado
dentro de la extensién urbana previa (infill), a través del crecimiento contiguo a la extension urbana existente
(extension), a través de la transformacion de espacio rural abierto en nuevas areas urbanas de manera discon-
tinua con respecto a la extensién urbana previa (leapfrogging), y a través de la incorporacién de asentamientos
suburbanos (ex urban) o rurales que ya estaban construido en el periodo anterior (inclusion). Es asi que el proceso
de expansién urbana quedaba asociado al crecimiento fisico por fuera de los limites de la ciudad o territorio
analizado.

En un estudio posterior, Angel et al. (2021) profundizaron en una definicién de expansién urbana. En-
tendiendo que las ciudades crecian, se desarrollaban y que los residentes necesitaban superficie habitable; las
ciudades la agregaban de dos maneras: densificando (construyendo en altura o rellenando los vacios existentes
entre edificios) o expandiéndose (construyendo hacia afuera de la ciudad ya edificada).

En realidades latinoamericanas, la expansién urbana se consideré como un proceso de crecimiento
urbano por extension con modalidades especificas determinadas por el contexto social, econémico y politico.
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Asi, la expresidn territorial resultante tiene su correlato tanto en la estructura urbana, como en las nuevas rela-
ciones entre la ciudad y su entorno, entre distintas ciudades, y el territorio en sus diferentes escalas (Rocca et al.,
2013). Los autores explicaron que en Latinoamérica el proceso mencionado se caracteriza no solo por las bajas
densidades poblacionales, la presencia de usos vinculados a las redes viales y de espacios libres, sino también
por la convivencia de fenémenos diversos: asentamientos poblacionales de extrema pobreza, caserios en torno
a algin establecimiento industrial abandonado o una estacion de trenes sin servicio ferroviario, viviendas uni-
familiares (residencial primaria o secundaria), clubes de campo, desarmaderos, criaderos de aves o de chanchos
y suelos decapitados.

A nivel nacional, fueron relevantes los estudios desarrollados en el marco del Plan Estratégico Territo-
rial (Ministerio de Planificacion Federal, Inversidn Puiblica y Servicios y Subsecretaria de Planificacion Territorial
de la Inversion Publica, 2011) y aquellos llevados a cabo por el Centro de Implementacion de Politicas Publicas
para la Equidad y el Crecimiento (Lanfranchi et al., 2018a; Lanfranchi et al., 2018b). En el primero se analizaron
las huellas urbanas de una muestra de ciudades argentinas entre 1987, 2011 y 2018. Asi también se identifico
la composicién de los tejidos en expansién (loteos formales, vivienda social, villas y asentamientos, grandes
parcelas residenciales, urbanizaciones cerradas, vacios urbanos, otros tejidos). En los segundos, Lanfranchi et
al. (2018a; 2018b) focalizaron en la realidad de los aglomerados argentinos y exploraron la forma en la que cre-
cian, a través de la identificacion y de la clasificacion de la mancha urbana en los afios 2006, 2010 y 2016. El
estudio incorpord un analisis de la composicién de usos del suelo en areas de expansién (residenciales, indus-
triales, comerciales y administrativos, equipamientos, otros usos y subcategorias). De este modo, compararon
treinta y tres dreas urbanas nacionales dentro de las que se encontraba la ciudad de Mar del Plata. En otra ciudad
bonaerense, La Plata, Frediani (2017) habia identificado tres modalidades de expansién urbana residencial en
el periurbano: l1a formal abierta (barrios y sectores tradicionales del suburbio en expansién o consolidacién), la
formal cerrada (urbanizaciones privadas) y la informal abierta (villas y asentamientos).

Algunas indagaciones sobre el Sudeste bonaerense focalizaron en el aglomerado Mar del Plata-Batan-
Camet (Partido General Pueyrredon), como el Plan de Accién Mar del Plata Sostenible (Banco Interamericano de
Desarrollo y Municipalidad de General Pueyrredon, 2013) que incluia un apartado con la evolucion de la huella
urbana en la ciudad costera. El documento afirmaba que entre 1985 y 2001 el incremento fue mayor que entre
2001 y 2011 pero que el escenario tendencial determinaba una expansioén suburbana de la mancha urbana,
que generaria mayores costos a la municipalidad en términos de infraestructura basica. Por otro lado, el Centro
de Implementacidn de Politicas Publicas para la Equidad y el Crecimiento [CIPPEC], reconoci6 que entre 2006 y
2016 la ciudad de Mar del Plata (partido de General Pueyrredon) experimentd un crecimiento equilibrado entre
el drea urbana y la poblacién (Lanfranchi et al., 2018b). Al mismo tiempo, el incremento de la superficie ocurrié
principalmente con el uso residencial, y se destacaron las urbanizaciones cerradas y el residencial extraurbano.
Ciccolella y Mignaqui (2021) reconocieron que la expansién de la produccion (residencial) privada en el litoral
bonaerense era parte de la ampliacién de la mega-regién Rioplatense. Esta articulacién estaba marcada por
dimensiones de re-escalamiento territorial, temporal, del capital y de la gobernanza.

De hecho, algunos nodos de baja jerarquia poblacional (2.000 y 16.000 habitantes) experimentaron
cambios urbanos significativos por estar vinculados a nodos de mayor jerarquia (Ministerio de Planificacion
Federal, Inversion Publica y Servicios y Subsecretaria de Planificacidn Territorial de la Inversién Publica, 2011).
Tan asi fue que observaron fuertes incrementos poblacionales y de viviendas. Entre los posibles motivos se
han considerado la economia, la belleza paisajistica, 1a busqueda de seguridad y tranquilidad (Ares, 2019), las
mejoras en infraestructura vial interlocales (Ferrando et al., 2022), los programas de viviendas sociales (Procrear)
(Canestraro y Zulaica, 2020) y, en el tltimo tiempo, los efectos de 1a pandemia COVID-19.

Por otro lado, la mixtura de usos del suelo ha sido considerada como una estrategia para afrontar
problemas actuales como la expansién urbana desordenada, en tanto permitiria mejorar la eficiencia y la inten-
sificacién del uso del suelo (Zhuo et al., 2022). Los usos del suelo responden a las actividades que la poblacién
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realiza y se diferencian de la cobertura del suelo, que consiste en el material fisico de la superficie terrestre
(Fisher et al., 2005). Mientras que la cobertura del suelo se determina mediante la observacién directa, los usos
del suelo requieren una interpretacién socioeconémica de las actividades desarrolladas (Fisher et al., 2005). Ja-
cobs (1992) manifestaba la necesidad de que los distritos tuvieran mds de un solo uso porque eso favoreceria
que las personas circularan y se encontraran en diferentes horarios con diferentes intenciones. De hecho, el uso
del suelo con un solo propdsito podria inducir a la fragmentacién social, reducir las oportunidades de interac-
cién comunitaria, asi como también estimular la movilidad individual, reduciendo la viabilidad del transporte
publico (Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos [ONU-Habitat], 2014). Por el con-
trario, la mixtura de usos favoreceria la generacion de beneficios sociales (mejora de accesibilidad a servicios y
equipamientos, mejora de percepcion de seguridad), econdmicos (sinergia comercial, incremento del valor de
propiedades) y de infraestructura (atenuacién de demanda de transporte, promocién de otros modos de despla-
zamiento) (Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos [ONU-Habitat], 2014). Estudios
recientes registraron una mayor presencia de usos mixtos en las periferias urbanas, lo que manifiesta la necesi-
dad de cambios regulatorios que permitan explotar dichos usos, asi como también el desarrollo de transporte
que incremente la conectividad de la periferia con el mercado de trabajo urbano (Angel et al., 2025).

Sin embargo, Shi et al. (2021) advirtieron sobre la incompatibilidad funcional de la mixtura de usos.
Este concepto refiere al grado en el que los diversos usos pueden convivir y no perturbase en un rango espacial
predefinido. Mientras que las externalidades positivas conducen a la formacion de un patrén de usos del suelo
sinérgico, las negativas conducen a usos del suelo desordenados. Para abordar estas cuestiones, los estudios
de usos del suelo han recurrido a abordajes metodoldgicos basados en métricas utilizadas en ecologia como el
indice de disimilitud, el de balance, el de exposicidn, el de Shannon y el de Simpson, entre otros (Shi et al,, 2021;
Zhuo etal., 2022; Kassim et al., 2014; Song et al., 2013). Asi también, varios estudios sobre ecologia han recurrido
a estas métricas para abordar la composicién del paisaje, concepto que alude a la cantidad o proporciones de las
coberturas presentes y que no es espacialmente especifico. Algunas métricas utilizadas frecuentemente fueron
ladiversidad (H'),1a dominancia (D), lariqueza (S) y los porcentajes de clases (Luck y Wu, 2002; Turner y Gardner,
2015; Kyakuno, 2018).

3. Area de estudio

El 4rea de estudio comprendié los espacios de crecimiento urbano en torno a la Ruta Provincial N°11,
tramo Norte, Mar del Plata-Santa Clara del Mar y tramo Sur, Mar del Plata-Miramar en el periodo 2001-2022
(Figura 1). El Corredor RutaN°11 (CRN11) ubicado en el sudeste de la provincia de Buenos Aires con vistas al Mar
Argentino, cuenta con una poblacién de 58.781 hab. (INDEC, 2026a) y un desarrollo costero de 16km al Norte
y 30km al Sur. El sector pertenece administrativamente al partido de General Pueyrredon (PGP, 667.082 hab.,
INDEC, 20263) al partido de Mar Chiquita (PMC, 33.110 hab., INDEC, 2026a) y al partido de General Alvarado
(PGA, 45.526 hab., INDEC, 2026a).

Los limites del tramo norte lo conforman el extremo del aglomerado Santa Clara del Mar (norte), las
costas del Mar Argentino (este), el arroyo La Tapera (sur) y las parcelas rurales (oeste). Los limites del tramo
sur son la calle Nuestra Sefiora de Schoenstatt (norte), las costas del Mar Argentino (este), el arroyo El Durazno
(sur), las parcelas rurales y la avenida Jorge Newbery (oeste). Cada uno de los mencionados responde a hitos
del sistema fisico construido o natural que se configuran como barreras para las actividades de la poblacién
(arroyos, calles, costas, fin de trama urbana) o areas de influencia inmediata de la urbanizacién (lotes rurales
linderos).
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Figura 1. Area de estudio.
Fuente: Elaboracidn propia.

De manera operativa, se subdividieron los tramos de acuerdo a la pertenencia departamental.

Tramo norte:

« Sector 1-Partido de Mar Chiquita (S1-PMC): barrios de la localidad Santa Clara del Mar (Camet Norte, Santa
Clara, Atlantida, Frente Mar, Santa Elena y Playa Dorada) y urbanizaciones privadas.

« Sector 2-Norte del Partido de General Pueyrredon (S2-Norte del PGP): barrio Félix U. Camet y parte de los
barrios Parque Camet-Parque Pefia, Jardin de Alto Camet y Las Dalias de la ciudad de Mar del Plata.

Tramo sur:

« Sector 3-Sur del Partido de General Pueyrredon (S3-Sur del PGP): barrios del sur de Mar del Plata (San
Jacinto, Santa Rosa, Playa Serena, San Patricio, San Carlos, Costa Azul, Acantilados, Mar y Sol), barrios de
Chapadmalal (Las Palomas, Los Lobos, Playa Chapadmalal, Santa Isabel, Highland Park, Arroyo Chapad-
malal, San Eduardo de Chapadmalal), El Marquesado-San Eduardo del Mar y urbanizaciones privadas.

« Sector 4-Norte del Partido de General Alvarado (S4-Norte del PGA): Copacabana, Parque Bristol, Villa Golf,
Arenas de Oro, Parquemar y Parquemar Residencial de la ciudad de Miramar, y urbanizaciones privadas.

4. Materiales y Métodos

La metodologia comprendié un enfoque mixto y se estructurd en cuatro etapas: 1) la determinacién
del estado constructivo de las parcelas, 2) la determinacién de la envolvente urbana para 2003 y 2022, 3) la
identificacion de usos del suelo en areas de crecimiento urbano, y 4) el calculo de estadisticas bdsicas e indices.

Etapa 1 - Determinacidn del estado constructivo de las parcelas
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Se utiliz6 la fotointerpretacion de imagenes satelitales para identificar las parcelas construidas con el
fin de obtener las tendencias espaciales de crecimiento y las intensidades de expansién en periodos de tiempo.
Al mismo tiempo, al haberse efectuado por cortes temporales, permitié observar las tendencias fisico espaciales
de la evolucién de las ciudades (Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2000). La fotointerpretacion
se utiliza como parte de los andlisis de diagnostico en planes de desarrollo urbano y puede poseer distinta
complejidad (intensidad de ocupacién, usos del suelo, coberturas del suelo, vacancias urbanas) (Iheaturu et al.,
2024; Kevi¢ et al,, 2025; Luo et al.,, 2025).

En primer lugar, se descargaron imdgenes satelitales provenientes de Google Earth Pro© debido a
la buena resolucién que permite identificar construcciones con mayor detalle. La datacién de las imdgenes se
corresponde con los afios 2003 y 2022. Las especificaciones de los satélites utilizados se encuentran en la (Tabla
1).

Tabla 1. Imagenes satelitales utilizadas.

Ajfio de la imagen Satélite Resolucion de sensor | Proveedor original

2003 QuickBird 0.65m pancromatica DigitalGlobe (hoy
Maxar Technologies )

_2010 (basada en GeoEye-1 0.50m pancromatica GeoEve (hoy Maxar
imagen de 2009) Technologies )
2022 WorldView-3 0.31m pancromatica Maxar Technologies

Fuente: Elaboracién propia.

Las imagenes se descargaron en una resolucién mdaxima de 8192px x 5807px. Luego, fueron impor-
tadas al software QGIS mediante el complemento Freehand raster georeferencer plugin for QGIS (Vellut, 2018), que
permitié georreferenciar imagenes raster de manera interactiva. Se establecid la conexion con Google Satellite
y se lo tomd como mapa de base para poder posicionar las imdgenes y escalarlas.

Posteriormente, se import6 la capa vectorial de parcelas del afio 2022 (Agencia de Recaudacién de la
Provincia de Buenos Aires [ARBA], s.f.). En la tabla de atributos de la capa se agregaron tres columnas, una por
cada afio, donde se registr6 el estado de la parcela. Se determinaron tres valores posibles: 1, cuando se registrd
construccion en la parcela (construido), 0, cuando no se registré (vacante) y 3, para plazas y parques que con-
formaban espacios publicos. Si bien la buena calidad de las imdgenes satelitales colabor6 para la identificacion
de las construcciones, es probable que la existencia de sombras o vegetacidn profusa haya contribuido a un
subregistro de las parcelas construidas. Las parcelas construidas se consideraron como tal cuando se registrd
edificacion existente o en proceso. Las construcciones sobre la playa se excluyeron de la clasificacion debido a
que la fuente no identificaba parcelas en ese sector. Las parcelas sin subdividir de las urbanizaciones privadas
se consideraron en su totalidad como construidas si registraron alguna construccion.

Etapa 2 - Determinacidon de la envolvente urbana

Se procedié6 a determinar la envolvente urbana para los afios extremos 2003 y 2022 mediante el soft-
ware QGIS. La envolvente urbana es el limite de la extensién urbana en un tiempo especifico y fue utilizada para
determinar las dreas de expansion y clasificar los tejidos que pertenecen a ellas (Ministerio de Planificacion Fe-
deral, Inversién Publica y Servicios y Subsecretaria de Planificacién Territorial de la Inversion Publica, 2011).
En este caso, se consideraron como parte de la envolvente urbana las manzanas del area urbana con un 50%
0 mas de parcelas construidas, las quintas con un 50% o mas de parcelas construidas, los espacios publicos
que se encontraban rodeados al menos en uno de sus lados por manzanas construidas y parcelas extraurbanas
que fueron consideradas como construidas. Si bien en algunos casos se ha recomendado utilizar el umbral del
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70% de parcelas edificadas para referirse a areas urbanas consolidadas (Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, 2000), adoptar ese mismo criterio para dreas en crecimiento habria significado omitir gran parte de su
estado real. Por lo tanto, se redujo el margen de consolidacién de las manzanas al 50%, para poder destacarlas
dentro de la envolvente urbana construida del 4rea de estudio.

Tomando como insumo la determinacién del estado constructivo de las parcelas de la Etapa 1, se
procedié a estimar el porcentaje de parcelas construidas por manzana. Para tal fin, se importaron las capas de
manzanas y de parcelas proveniente de Arba y se utilizé el algoritmo Unir atributos por localizacion (resumen)
en QGIS. Esta operacién de resumen espacial permitié que cada manzana heredara el valor promedio de las
parcelas construidas dentro de sus limites. El procedimiento mencionado se realizé para los afios extremos 2003
y 2022 con el fin de obtener el promedio de parcelas construidas por manzana. Si el promedio de la manzana
resultaba igual o superior al 0,5 se la consideré como construida. Finalmente, las manzanas construidas se
unieron en una capa con las parcelas o lotes construidos que no se encontraban asignados a una manzana.

Por altimo, se realizé un buffer disuelto de 25m para los elementos identificados como construidos
en el altimo paso. Esto permitié obtener la envolvente construida de ambos afios y determinar el area de cre-
cimiento urbano; aquella que consiste en la diferencia entre la extension urbana de los afios extremos 2003 y
2022.

Etapa 3 - Identificacién de usos del suelo en 4reas de crecimiento urbano

Se clasificaron los usos del suelo predominantes en el drea de crecimiento urbano definida a partir de
los afios 2003 y 2022. Se tomaron como referencia las categorias utilizadas por Lanfranchi et al. (2018b) para
estudiar los usos del suelo en funcion de los tejidos identificados mediante el analisis de imagenes satelitales.
Esto se complement6 con la corroboracion efectuada en trabajo de campo. De todos modos, se agregaron y
modificaron las definiciones de las categorias con el fin de que fueran representativas para el drea de estudio
(Tabla 2). En QGIS, se crearon dos columnas en la tabla de atributos de la capa de parcelas. A la primera se le
asigno el valor de la categoria dominante y, en la segunda, se calculd el area de cada parcela mediante la funcién
$area que respeta la configuracion del elipsoide del proyecto (EPSG: 5348) (QGIS, 2026). Los datos de la capa de
parcelas se exportaron para poder ser procesados en planilla de calculo.

Tabla 2. Categorias de usos del suelo

Uso del suelo Descripcion
Urbano Lotes de tejido abierto, con predominio de uso residencial v superficie
<550m**
Urbano de grandes Lotes de tejido abierto, con predominio de uso residencial v superficie
— | dimensiones =550m*.
- | Urbanizaciones Urbanizaciones privadas, generalmente cerradas, con cualquier tipo de
2 | privadas loteo v tipologia (country club, barrio cerrado, barrio boutigue) **
:E Informal Urbanizaciones informales, villas, conjuntos habitacionales degradados,
w2 asentamientos o barrios populares. ***
Viviendas de interés Barrios de viviendas construidas por el estado u organizaciones. #***
social
Extraurbano Lotes de tejido abierto, barrios parque v casas quintas ubicadas por fuera
del area urbana.
Comercial Superficies destinadas a un uso comercial exclusivo, de cardcter abierto
concentrado v barrial.
Equipamiento Manzanas o conjunto de parcelas que comprenden usos educativos,
comunitario-culturales, de salud, hoteleros, recreativos, deportivos, de
2 transporte terrestre v espacios verdes piblicos.
g | Industrial- Industria Distritos industriales, de concentracion de industrias v/o galpones
2 | (logistica) agrupada dedicados a la logistica.
g Industrial- Industria Zonas de concentracion de industrias y/o galpones dedicados a la
(logistica) no logistica no agrupados.
agrupada
Productivo Parcelas construidas v destinadas a la produccion horticola o forestal,
generalmente de baja escala.
Otros usos Usos militares o de defensa, basurales, equipamientos de saneamiento.
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*Se consideraron como urbanos los lotes de superficie de hasta 550m?. Si bien en entornos propiamen-
te urbanos los lotes tipo suelen poseer alrededor de 300m?, la mediana de valores en las areas de crecimiento
rondaba los 500m?. El umbral de los 50m? se escogio para evitar excluir lotes que se excedieran en un 10%.

** Las urbanizaciones privadas son aquellas en la que la gestién del conjunto (proyecto, construccién,
administracién) fue producto de actores privados y que disponen de la gestién privada de los servicios (Vidal-
Koppmann, 2014). Algunas de ellas poseen un cerramiento que establece un limite con el entorno circundante.
En la provincia de Buenos Aires suelen ubicarse en dreas rurales o complementarias (Decreto-Ley 8912/1977),
ostentar trazados y tramas orgdnicos, y promover bajas densidades poblacionales.

***La categoria Residencial informal resultd dificil de visualizar en el drea de estudio. En algunos casos
se presupusieron situaciones de informalidad cuando se registraron patrones de edificacién dentro de la parcela
poco convencionales, situaciones notorias de degradacion del entorno o incongruencias entre el uso normado
y el uso real, como plazas ocupadas por viviendas. Por tal motivo, y para no invisibilizar situaciones criticas,
se completd la categoria con las dreas delimitadas como barrios populares por el Registro Nacional de Barrios
Populares dado que, mayoritariamente, la seguridad en la tenencia de la poblacion suele ser débil (boleto de
compra venta sin titulo) o inexistente.

****La categoria Residencial- Viviendas de interés social rescata exclusivamente los conjuntos de vi-
vienda que son observables en imagenes satelitales debido a su expresién arquitectdnica repetitiva. Sin embar-
g0, se reconoce la existencia de politicas ptiblicas de vivienda como el PROCREAR, que plasmaron experiencias
de lotes individuales en el territorio.

Etapa 4 - Calculo de estadisticas basicas e indices

Con el fin de conocer la composicién de los usos del suelo en dreas de expansion, se calcularon los
porcentajes de cada categoria en el drea de estudio y en cada sector. Posteriormente, se calcularon indices que
han sido ampliamente utilizados en la ecologia del paisaje (Turner y Gardner, 2015; Luck y Wu, 2002), 1a ecolo-
gia urbana (Zou et al,, 2024) y estudios sobre usos del suelo (Kassim et al. (2014); Shi et al., 2021) para observar
la complejidad en el drea de estudio. Asi, se mediran la riqueza (S), 1a diversidad (indice de Shannon), 1a equita-
tividad (J') y la dominancia (indice de Simpson).

Lariqueza (S) se entiende como el ntimero de especies registradas de un determinado taxén en el con-
junto estudiado (Magurran, 2004). En el estudio presente, equivale a la cantidad de usos del suelo identificados
por sector.

La diversidad se obtuvo de acuerdo al indice de Shannon (H') que se basa en la idea que la diversidad
o informacion en un sistema natural pueden ser medidas de manera similar a la informacién de un cédigo o
mensaje (Magurran, 2004). El indice se utiliza para medir la abundancia relativa de tipos de cobertura en andlisis
de paisaje (Turner y Gardner, 2015) y es sensible a la riqueza (McGarigal y Marks, 1995):

H = —Zpi.ln(pi),

donde p es la proporcién de individuos encontrados de una determinada especie i. En este estudio, p
es la proporcién de un determinado uso de suelo i. El indice varia entre 0 (un solo uso) y In (S) (todos los usos
con igual proporcion). Los valores de las contribuciones In (p i) se expresan en negativo.

La equitatividad (J'), medida en base al indice de diversidad de Shannon expresa la proporcién entre
la diversidad observada (H’) y la diversidad maxima posible (Hmax), siendo aquella donde todas las especies
tuvieran abundancias iguales (Magurran, 2004):

J’ = H’/Hmax,
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donde H’' es la diversidad de usos del suelo y Hmax el logaritmo natural de la riqueza S, por sector. El
indice varia entre O (menor balance entre supertficies) y 1 (mayor balance entre superficies).

La dominancia se midié de acuerdo al indice de Simpson (D) donde la probabilidad de que dos indi-
viduos extraidos al azar de una comunidad infinitamente grande pertenezcan a la misma especie (Magurran,
2004) se expresa como:

D= p?

donde pi es la proporcion de individuos de una especie i. En este estudio pi equivale a la proporcion
de un determinado uso del suelo. El indice alcanza valores comprendidos entre 0 (baja dominancia, usos equi-
librados) y 1 (alta dominancia de un solo uso).

5. Resultados

5.1. Composicién de usos del suelo

La huella urbana construida y las distintas actividades econdmicas evidenciaron un crecimiento en
torno al CRN11 que se expresé en los usos del suelo dominantes (Tabla 3). De manera general, la mayor propor-
cién de usos del suelo correspondid al uso residencial (74,65%), compuesto por el residencial urbano (38,18%),
un residencial urbano de grandes dimensiones (15,83%) y urbanizaciones privadas (15,23%). Los menores valo-
res correspondieron al uso residencial informal (3,35%), residencial extraurbano (1,94%) y a la vivienda de inte-
rés social (0,129%). Entre las categorias restantes predomind otro tipo de usos (13,02%), equipamientos (9,19%)
y usos productivos (2,65%). Por su parte, los usos industriales y comerciales registraron porcentajes inferiores
al 1% de la superficie total. A escala sectorial se observaron composiciones y distribuciones diferentes de usos
del suelo.

Tabla 3. Usos del suelo en dreas de crecimiento urbano por sector.

: - 51- Superficie
Usos especificos afiadidos entre| S1- S3-Sur | S4-Norte _
2003-2022 pMc | N |pgp |pga | CRNIL ftewl por
PGP uso (ha)
52,35| 36,80 | 2033 2 -
Urbano o o, o 2022% | 38.18% 13369
Utbano de  grandes| 4.30 | g 90, | 2872 1 g5 0000 | 1583% | 6372
_ dimensiones p Yo
[ - - =
g [ Urbanizaciones WAL I q066% | 1523% | 132
g privadas Yo Yo
E Informal 0.:};5 6,10% | 4.26% | 0.63% 3.35% 1347
V 1v_1endas de inferés 0;!6 . 0.21% ) 0.12% 5.0
social Yo
447 o o o 2a 3
Extraurbano o 0.34% | 1.41% - 1,94% 78,2
Comercial concentrado - - 0.03% - 0.01% 0.4
Eauipami 3.03 o | 13,50 o o -
quipamiento (todos) o Q.97% v, 3.61% 0.19% 3702
w Industrial  (logistica)-| 0,49 ) _ ) o
E Industria agrupada % LRI 38
g | |lndustdal = ogistica)-) 0.61 | 34, | g g50,| . 033% | 132
5 Industria no agrupada Yo
9
Productivo 3:}:‘ 0,60% | 3.69% - 2,65% 106.7
Otros usos L1 3008 laasoe | - | 13.02% | s242
Superficie total por sector (ha) 3048 5495 7315 1111 20129 40257

Fuente: Elaboracién propia.
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En el S1 (Figura 2) mds de la mitad de los usos registrados en el drea que se expandié entre 2003 y
2022 pertenecieron al uso residencial urbano (52,35%). Este se localiz6 en la trama urbana ya existente consoli-
dando la huella urbana previa. Las urbanizaciones privadas (28,21%) se ordenaron de manera anular en torno
al perimetro de la localidad de manera dispersa. El uso residencial extraurbano (4,47%), conformado por casas
quintas y nuevos solares de trama abierta, se ubico al oeste, expandiendo ain mas la extension urbana. El uso
industrial comprendi6 dos modalidades: el agrupado (0,49%) en un reciente Sector Industrial compartido con
otros usos (basural y cementerio municipal); y el no agrupado (0,6 1%), compuesto por corralones localizados en
torno a las vias de mayor jerarquia. Los espacios considerados como productivos (3,72%) incluyeron aquellos
en los que se redujo la superficie de actividad primaria para construir residencias.

Referencias

Ruta N°11
—— Cursos de agua
Huella previa

Residencial urbano

7 Residencial urbano
de grandes
dimensiones

P Residencial-
Urbanizaciones
privadas
Residencial
informal

8 Residencial-
Viviendas de interés
social

[ Residencial
extraurbano

B Equipamiento

P Industrial (logistica)-
Industria agrupada

Santa Elena Industrial (logistica)-

Industria no agrupada

" Productivo

Atlantida

Frente Mar

Playa Dorada
[ Otros usos
&
0 500 1.000 m

Mar Argentino

e

Figura 2. Usos del suelo en el afio 2022 dentro del drea expandida entre 2003 y 2022. CRN11, sector S1.
Fuente: Elaboracién propia.
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Por otro lado, el S2 (Figura 3) se caracterizd por poseer una trama fragmentada que incidié en la se-
paracion de los nuevos usos incorporados. El residencial urbano (36,80%) se localizé sobre la Ruta N°11 con
presencia decreciente hacia el oeste rural. En el sector no se registraron urbanizaciones privadas. La categoria
otros usos (36,08%) la concentrd un predio destinado al tratamiento de aguas cloacales ubicado en una gran
parcela entre Félix U. Camet y el resto de los barrios. Ademads, se identificaron equipamientos (9,97%) que desta-
caron por ser mayoritariamente clubes deportivos privados. La presencia del uso residencial informal (6,10%)
concentr6 el mayor valor de todos los sectores y se ubicé en todos los barrios. Finalmente, el uso residencial
urbano de grandes dimensiones se localizé de manera dispersa en todo el sector, pero predominé en las man-
zanas frentistas a la costa de Félix U. Camet.

Referencias

Ruta N°11
—— Cursos de agua
B Equipamiento
Félix U. Camet : e Huella previa

Residencial urbano

0 Residencial urbano
de grandes dimensiones
I Residencial-
Urbanizaciones
privadas
Residencial informal

[ oS o : I Residencial extraurbano
Dalias ’ % N Industrial (logistica)-

r Industria no agrupada
Parque I Productivo

Camet-
Parque - Otros usos
Pefia N
0 500 1.000 m
Mar Argentino —t—

Figura 3. Usos del suelo en el afio 2022 dentro del drea expandida entre 2003 y 2022. CRN11, sector S2.
Fuente: Elaboracion propia.

En el S3 (Figura 4) el uso residencial urbano (29,35%) se localiz6 principalmente en los barrios del sur
de Mar del Plata. Esta zona se destaca por poseer la mayor proporcién de viviendas informales (4,26%, ubicadas
al noroeste), asi como también de viviendas de interés social (0,21%, barrio La Utopia). Por otro lado, es la tinica
zona que incorporé el uso comercial concentrado (0,03%) dentro de sus areas de crecimiento. Este comprende
un desarrollo de locales agrupados que ocupa un cuarto de la manzana y que se encuentra frente a un hotel
sindical.
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Enlazona de Chapadmalal, predominé el uso residencial de grandes dimensiones (24,72%). Las urba-
nizaciones privadas (15,44%) comprendieron tres emprendimientos. El equipamiento caracteristico registrado
fueron los complejos de cabafias que ocupan varias parcelas dentro de las manzanas.

La zona de San Eduardo del Mar-El Marquesado, experiment6 un crecimiento urbano muy disperso
por lo que las manzanas no se completaron. Destacé en el frente costero un predio de Prefectura Naval que se

correspondio6 con la categoria otros usos (7,15%).

faauardo - ks : Barrios del sur
del Mar-El d ]
e Mar del
Marquesado i Plata
Chapadmalal
Mar Argentino

Referencias

Ruta N°11 B Residencial-Urbanizaciones privadas
—— Cursos de agua I Residencial extraurbano

Huella previa B Comercial concentrado

Residencial urbano B Equipamiento
7 Residencial urbano Industrial (logistica)- 4

de grandes dimensiones Industria no agrupada

Residencial informal I Productivo
0 Residencial-Viviendas 0 Otros usos 0 2.5 5 km

de interés social I I I

Figura 4. Usos del suelo en el afio 2022 dentro del drea expandida entre 2003 y 2022. CRN11, sector S3.
Fuente: Elaboracién propia.

En el S4 (Figura 5), predomin el uso residencial urbano de grandes dimensiones (46,88%). La mayor
proporcién se localizé en el barrio Parquemar Residencial y en la franja adyacente del barrio Parquemar, cerca-
nos a la ciudad de Miramar. Por otro lado, el uso residencial de urbanizaciones privadas (19,66%) comprendid
el barrio Lomas de Miramar, que se encontraba separado de la trama abierta por las vias del ferrocarril y poseia
un acceso diferenciado con seguridad privada. Frente a la urbanizacién se observé una manzana con posible
uso informal (0,63%) sobre un espacio catastralmente destinado a plaza, sin mensura y subdivisién de los lotes.
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Parquemar
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Referencias

Ruta N°11 [ Residencial extraurbano
—— Cursos de agua B Comercial concentrado
Huella previa B Equipamiento
Residencial urbano B Industrial (logistica)-
0 Residencial urbano Industria agrupada
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Figura 5. Usos del suelo en el afio 2022 dentro del drea expandida entre 2003 y 2022. CRN11, sector S4.
Fuente: Elaboracién propia.

5.2. Métricas ecoldgicas sobre la composicion de usos del suelo

Como se indica en la (Tabla 4), el CRN11 fue el agregado del resto de los sectores y expresd las tenden-
cias dominantes de estos. En ese sentido su riqueza de usos del suelo fue la mayor (S=12), 1a diversidad fue alta
(H'=1,75) y la equitatividad moderada (J'’=0,71). Si bien la dominancia general de los usos fue de las menores
comparandola con el resto de los sectores (D=0,22), en el CRN11 la mayor se expresoé en el uso residencial (D
=0,15).

Por su parte, el S1-PMC mostrd una riqueza alta (S=11) con todos los usos posibles exceptuando el
comercial concentrado. La diversidad fue moderada baja (H'=1,36) con una gran contribucién de las urbaniza-
ciones privadas (-0,36) y del uso residencial urbano (-0,34). La equitatividad fue la menor del conjunto de datos
(J’=0,57) lo que implica una distribucién desequilibrada donde algunos usos concentran la supetficie total. Esto
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se reflejé en la dominancia; el S1 present6 el mayor valor (D =0,36).

E1 S2-Norte PGP observo una riqueza moderada baja (S=8). No se registraron urbanizaciones privadas,
viviendas de interés social, usos comerciales concentrados o industria agrupada. La diversidad fue moderada
(H'=1,43), con contribuciones significativas y similares del residencial urbano y de otros usos (-0,37). Asi, la
equitatividad manifestd valores moderados bajos (J'=0,69) al igual que la dominancia (D =0,29).

En el S3-Sur PGP la riqueza fue alta (S=11) al igual que en el S1-PMC con ausencia del uso industrial
agrupado. La diversidad fue la mas elevada (H'=1,76) con las mayores contribuciones del residencial urbano
(-0,36) y del residencial urbano de grandes dimensiones (-0,35). El resto de los usos también contribuyé con va-
lores menores, pero suficientemente para lograr una equitatividad alta (J'’=0,75). De esta manera, la dominancia
fue la menor del conjunto de datos (D =0,20).

Finalmente, el S4-Norte del PGA presentd la menor riqueza (S=5) en las areas de expansion urbana.
Solo se registraron cinco categorias: equipamientos, residencial urbano, residencial urbano de grandes dimen-
siones, residencial informal y urbanizaciones privadas. La diversidad también fue baja (H'=1,19) con un pre-
dominio del residencial urbano de grandes dimensiones (-0,36) y de urbanizaciones privadas (-0,36). Luego,
la equitatividad fue alta (J’=0,74) con similitud en las contribuciones. La dominancia fue alta (D =0,35) con la
contribucioén principal del residencial urbano de grandes dimensiones, a diferencia de los otros sectores donde
el uso dominante era el residencial urbano.

Tabla 4. Riqueza, diversidad, equitatividad y dominancia de los usos del suelo en el afio 2022 dentro del drea expandida
entre 2003 y 2022, CRN11 y sectores.

S1- 52- 53- 54-
PMC Norte | Sur | Norte | CEN11
PGP | PGP | PGA
Fiqueza (9) 11 B 11 5 12
Diversidad (H" 1.36 143 | 1,79 | 1.19 1.75
Equitatividad (J7) 0,57 069 | 0,75 | 074 0,71
Dominancia (D) 0,36 0290 | 0,20 | 0,35 0,22

Fuente: Elaboracion propia.

6. Discusion y Conclusiones

Los resultados confirman que las métricas analizadas (riqueza, diversidad de Shannon, equitatividad
y dominancia de Simpson),complementan las estadisticas basicas. Mientras que los porcentajes exponen la
composicion de las dreas en expansion, las métricas permiten ahondar en la complejidad de los usos del suelo
presentes. Asi también, el andlisis espacial expone la expresion fisica territorial de las actividades que se llevan
a cabo en el drea de estudio y demuestra distintas configuraciones espaciales para composiciones similares.

Si bien las métricas de ecologia del paisaje han sido usadas en varios estudios, estos se han centrado
en la cobertura del suelo (Luck y Wu, 2002) o han incorporado criterios mixtos: de usos y de coberturas del suelo
(Shi et al., 2021). Indagaciones como las de Kassim et al. (2014) han focalizado en usos del suelo, pero a escala
barrial en dreas de viviendas planificadas. Esto implicé un mayor detalle en la identificacién de las categorias
en el territorio. Por su parte, la investigacion actual se centré en las dreas de crecimiento urbano por expansion
entre dos periodos, y se basé en las categorias de usos del suelo planteadas por Lanfranchi et al. (2018ay 2018b)
parala elaboracién de otras que dieran cuenta de las particularidades del area de estudio. Pese a las dificultades
para realizar comparaciones con otros autores, si puede reconocerse un predominio del uso residencial y de las
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urbanizaciones cerradas en las areas de crecimiento urbano, tal y como muestra la tendencia nacional argentina
(Lanfranchi et al., 2018b).

La mixtura de usos del suelo ha sido considerada como un aspecto por lograr en las ciudades debi-
do a los beneficios econdmicos, sociales, ambientales y de infraestructura (Jacobs, 1992; [ONU-Habitat], 2014;
Zhuo et al,, 2022). Sin embargo, a pesar de que el CRN11 posee una riqueza alta (12 usos identificados), una
diversidad elevada (H'=1,75), una equitatividad intermedia (J'’=0,71) y una dominancia baja (D=0,22), a escala
de sector las complejidades escapan a los valores numéricos. En primer lugar, cabe considerar la incompatibili-
dad funcional, como es el caso de los corralones ubicados en dreas predominantemente residenciales en el S1
y S2 que se apropian de parcelas aledafias para acopio de material y maniobras de camiones. En segundo lu-
gar, la presencia de urbanizaciones cerradas (S1, S3, S4) y barrios populares (S2, S3, S4), dos usos que expresan
desigualdades socioterritoriales y ponen de manifiesto la fragmentacion espacial y la segregacion social (Maya,
2018). Por otro lado, el predominio del uso residencial urbano de grandes dimensiones (S3, S4), situacién que
promueve una ocupacion de menor densidad poblacional y que repercute tanto en un desaprovechamiento del
suelo como en un mayor costo en la provision de infraestructura publica (Lanfranchi et al.,, 2018b). Por tltimo,
los usos identificados como equipamiento en el S3, se corresponden en gran medida con alojamientos turisti-
COS en un drea que se encuentra en un proceso de turistificacion (Trivi, 2024) y estd atravesada por conflictos
socioambientales (Cacciutto, 2024).

El andlisis pormenorizado de los sectores permitio identificar caracteristicas propias de cada uno de
ellos y estrategias posibles para su abordaje. E1 S1, a pesar de tener una riqueza alta (S=11), observé un desequi-
librio de los usos que se manifestd en un predominio del uso residencial urbano y de urbanizaciones privadas.
En tanto estas ultimas se ubican en el borde de la trama urbana abierta, cabe pensar el desafio de la integra-
cioén espacial entre ambos usos. Podria también pensarse en incrementar la diversidad de los usos compatibles,
aunque esta decision deberia estar fundada en el estudio detallado del modelo de desarrollo deseado del S1.

El S2, ostentd valores intermedios en todas las métricas, pero destacaron las contribuciones similares
en la diversidad del uso residencial urbano y otros usos. En este sentido, resulta notorio que tanto el equipa-
miento sanitario de escala urbana, como los clubes o los parques fragmentan el territorio y se consolidan como
obstaculos para la integracion barrial. Dicha integraciéon no es meramente espacial, sino también social, consi-
derando la existencia de familias que habitan en barrios populares.

El S3, al igual que el S1, expresd una riqueza alta (S=11), pero mucho mas diversa y equilibrada, con
predominio de usos residenciales urbanos y residenciales urbanos de grandes dimensiones. Tal complejidad
advierte sobre la necesidad de ordenar los usos e impedir las incompatibilidades funcionales existentes y ve-
nideras. El incremento de los programas privados (urbanizaciones cerradas y equipamiento turistico) no solo
pone en duda la resiliencia de la infraestructura existente, sino que también desencadena conflictos con la po-
blacién permanente por las externalidades ambientales que generan los proyectos.

El S4 manifest6 la menor riqueza del conjunto (S=5), lo que incidié en una dominancia del uso resi-
dencial urbano de grandes dimensiones. En este sentido, fue el sector mas especializado de los cuatro. Frente
al proyecto de desarrollo urbano que lleva adelante el PGA en el sector (Municipalidad de General Alvarado,
2026), es probable que el area se vea transformada en los préximos afios. Entre los desafios por abordar pue-
den mencionarse la integracién de las zonas mds alejadas de Miramar, la reduccién de la fragmentacién de la
trama urbana con el borde costero y el incremento de la riqueza y diversidad de los usos del suelo, morigerando
las incompatibilidades funcionales.

Por tiltimo, la utilizacién de métricas propias de los estudios ecoldgicos se configura como una herra-
mienta complementaria a los estudios de composicién de usos del suelo. En ello, fue fundamental la utilizacién
de los SIG en tanto permitieron la inspeccion ocular de las imagenes satelitales, la superposicion de la capa vec-
torial de parcelas y la determinacion del drea de crecimiento urbano. La aplicacién de los indices en el CRN11

Vol. 23, No 45, €009, E-ISSN: 1668-5180 pag. 16 @



Usos del suelo en dreas de expansion urbana 2003-2022 de la Ruta Provincial N°11 (Argentina). Aportes de los SIG y las métricas ecoldgicas

permitio identificar patrones de fragmentacion, especializacion y mixtura funcional en areas de expansion ur-
bana. Esto significa que el CRN11 no se expande de manera homogénea y que presenta logicas de ocupacion
diferenciadas. La heterogeneidad interna debe ser considerada para la elaboracién de politicas publicas de or-
denamiento territorial que reconozcan las particularidades de cada sector.

El estudio presenta algunas limitaciones metodolégicas. En primer lugar, se realizé con un conjunto de
datos que incluye exclusivamente imagenes satelitales de los afios extremos 2003 y 2022, sin informacidén de los
afios intermedios. Considerando el dinamismo de las dreas periurbanas (Zulaica y Ferraro, 2013), es esperable
que las tendencias identificadas se modifiquen rapidamente. En segundo lugar, la determinacién del estado
constructivo de las parcelas dependié de la inspeccién ocular de imagenes satelitales, por lo que en sectores con
sombras puede haber un subregistro de parcelas construidas. En tercer lugar, la adecuacion de las categorias
de Lanfranchi et al. (2018b) a la realidad observada en el territorio no es directamente extrapolable a otras
situaciones urbanas. El estudio podria ganar comparabilidad al adoptar criterios similares, aunque perderia
especificidad.

Futuras indagaciones podran abordar escalas menores (fragmentos urbanos en desarrollo, barrios,
entre otros), asi como también caracteristicas socioecondémicas de la poblacién que expliquen las tendencias
observadas. También asi, podrian realizarse estudios sobre las incompatibilidades funcionales en areas de ex-
pansién mediante la aplicacién de otras métricas que den cuenta de la cercania o la fragmentacién de los usos.
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